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UCHWALA NR XXVI1/216/2026
RADY MIEJSKIEJ W BARCINIE

Date / Data:
2026-08-25
14:02

z dnia 24 sierpnia 2026 r.

w sprawie zasad okreslania postanowien umow urbanistycznych przez Gmine
Barcin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tj. Dz.U. z2026r., poz.662 zpdin. zm.)1 oraz art. 37ed ust. 12
iust. 14 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t,j. Dz.U. z2026r., poz.538 zpdin. zm.)®, uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. Ustala sie zasady okreSlania postanowien umdw urbanistycznych
zawieranych przez Gmine Barcin.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) wskazniku — nalezy przez to rozumie¢ kwote stanowigcq srednig arytmetyczng
trzech ostatnich wartosci publikowanego wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m?2 powierzchni  uzytkowej budynkédw  mieszkalnych
w wojewodztwie kujawsko-pomorskim publikowanego w drodze
obwieszczenia Wojewody Kujawsko- Pomorskiego, okre$lanego zgodnie
Z przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy oraz o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) powierzchni uzytkowej mieszkan (PUM) - nalezy przez to rozumiec
powierzchnie uzytkowq ustalong zgodnie zzasadami zawartymi w Polskiej
Normie dotyczqcej okreslania iobliczania wskaznikdw powierzchniowych
i kubaturowych w budownictwie, obowigzujgce]j w dniu ztozenia wniosku
o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego;

3) powierzchni uzytkowej funkcji innych niz mieszkaniowe w inwestycji (PU) -
nalezy przez to rozumiec sume powierzchni wszystkich pomieszczen
nie bedgcych  mieszkaniem, w szczegdlnosci  w lokalach  uzytkowych,
budynkach zamieszkania zbiorowego, budynkach uzytecznosci publicznej (w
rozumieniu rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki iich
usytuowanie) oraz halach, magazynach iinnych obiektach lub budynkach.

§ 3. Zakres oraz wartos¢ inwestycji uzupetniajgcej, do ktérej realizacii
zobowigzuje sie inwestor w umowie urbanistycznej, okresla sie z uwzglednieniem
zakresu i charakteru inwestyciji gtéwne;.

§ 4. 1. W przypadku gdy inwestycja gtdwna stanowi inwestycje mieszkaniowq,

minimalng warto$¢ inwestycji uzupetniajgcej ustala sie jako wartos¢ 10% iloczynu
planowanej powierzchni uzytkowej mieszkan oraz wskaznika.

2. W przypadku, gdy inwestycja gtdwna stanowi inng inwestycje niz wskazana
w ust. 1, minimalng wartos¢ inwestycji uzupetniajgcej ustala sie jaoko warto$s¢ 5%
iloczynu planowanej powierzchni uzytkowej funkcji innych niz mieszkaniowe

w inwestycji oraz wskaznika.
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3.W przypadku gdy inwestycja gtdbwna nie generuje stworzenia nowej
powierzchni uzytkowej, minimalng wartos¢ inwestycji uzupetniajgcej ustala sie
indywidualnie, z uwzglednieniem rodzaju inwestycji gtdwne;j.

4.Do obliczen, oktérych mowa wust. 1i2, przyjmuje sie wskazniki
obowigzujgce w dniu ztozenia wniosku o uchwalenie zintegrowanego planu
inwestycyjnego.

§ 5. 1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Barcina.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Wiceprzewodniczgcy
Rady Migjskiej

Pawel Ratajczak

[l Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2026 r. poz. 912.
[21 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2026 r. poz. 781, poz. 864,
poz. 912.
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UZASADNIENIE

W wyniku wdrozonej reformy planistycznej w 2023 roku w ustawie z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzone zostato nowe
narzedzie planistyczne - zintegrowany plan inwestycyjny (ZPl).

Procedura sporzgdzenia ZP| rozpoczyna sie od wniosku inwestora i w wiekszosci jest
zgodna z ogdolnymi zasadami procedury sporzgdzania planu miejscowego. Po wyrazeniu
przez rade miegjskg zgody na przystgpienie do sporzgdzenia ZPI, burmistrz prowadzi
negocjacje z inwestorem ustalajgc tre$¢ projektu umowy urbanistycznej oraz ZPI. W
zawarte] umowie urbanistycznej gmina i inwestor bedg mogli ksztattowac jasne
oczekiwania wzgledem siebie w zakresie readlizacji oraz finansowania inwestycji
uzupetniajgcych.

Na podstawie art. 37 ed ust. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym rada miejska moze ustalic w formie uchwaty,
stanowiqcej akt prawa miejscowego, zasady okreslania postanowien umow
urbanistycznych. Przedmiotem projektu uchwaty jest ustalenie zasad okreslania
postanowien umow urbanistycznych w zakresie ustalania minimalnej wartosci inwestyciji
uzupetniajgcej realizowanej na rzecz Gminy przez inwestora. Ustalanie tych zasad wptynie
na usprawnienie procesu zarzgdzania ZPl i negocjacji umowy urbanistycznej. Zamiarem
Gminy jest stworzenie warunkdw, na podstawie ktérych inwestorzy bedq ponosili
proporcjonalne naktady, ustalone w stosunku do maksymalnej powierzchni uzytkowej
inwestycji gtdwnej, mozliwej do zreadlizowania na podstawie ustalen Projektu ZPI.
Minimalna kwota bedzie uznawana jaoko warto$¢ bazowa, a ostateczne zobowigzania
inwestora zostang ustalone w toku negocjacji z uwzglednieniem zakresu rzeczowego
przedsiewzie¢ inwestycyjnych, rzeczywistych kosztéw i potrzeb infrastrukturalnych.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty uwaza sie za zasadne.
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